
 "SAROUTY"

IMMEUBLE DE BUREAUX  "IQ2"
COMMERCES ET BUREAUX

SIS AU 



REZ DE 
CHAUSS

SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

432,97 m2 0,00% 432,97 m2 m2 m2 366,65 m2

277,41 m2 0,00% 277,41 m2 m2 m2 m2

114,89 m2 0,00% 114,89 m2 m2 m2 m2

28,87 m2 0,00% 28,87 m2 m2 m2 m2

67,69 m2 0,00% 67,69 m2 m2 m2 m2

18,07 m2 0,00% 18,07 m2 m2 m2 m2

13,69 m2 0,00% 13,69 m2 m2 m2 m2

32,81 m2 0,00% 32,81 m2 m2 m2 m2

10,03 m2 0,00% 10,03 m2 m2 m2 m2

Total : 996,43 m2 Total : 996,43 m2 0,00 m2 0,00 m2 366,65 m2

COMMERCE COM-1 79,02 m2 0,00% 79,02 m2 m2 m2 m2

73,29 m2 0,00% 73,29 m2 m2 m2 m2

57,16 m2 0,00% 57,16 m2 m2 m2 m2

17,67 m2 0,00% 17,67 m2 m2 m2 m2

12,40 m2 33,00% 12,40 m2 m2 m2 m2

Total : 239,54 m2 Total : 239,54 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

REZ DE 
CHAUSS

SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

COMMERCE COM-1 163,17 m2 0,00% 163,17 m2 m2 m2 m2

AM-1 S+2 58,92 m2 33,00% 78,36 m2 5,02 m2 m2 m2

AM-2 S+2 114,54 m2 33,00% 152,34 m2 m2 m2 m2

69,43 m2 0,00% 69,43 m2 m2 m2 m2

170,83 m2 0,00% 170,83 m2 m2 m2 m2

30,85 m2 0,00% 30,85 m2 m2 m2 m2

24,85 m2 0,00% 24,85 m2 m2 m2 m2

Total : 632,59 m2 Total : 689,83 m2 5,02 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-1 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A1-1 S+5 273,51 m2 33,00% 363,77 m2 3,61 m2 m2 m2

A1-2 S+6 283,79 m2 33,00% 377,44 m2 12,25 m2 m2 m2

A1-3 S+3 124,49 m2 33,00% 165,57 m2 m2 m2 m2

A1-4 S+5 217,69 m2 33,00% 289,53 m2 m2 m2 m2

A1-5 S+5 217,68 m2 33,00% 289,51 m2 m2 m2 m2

A1-6 S+3 122,35 m2 33,00% 162,73 m2 m2 m2 m2

Total : 1 239,51 m2 Total : 1 648,55 m2 15,86 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-2 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A2-1 S+5 273,51 m2 33,00% 363,77 m2 2,88 m2 m2 m2

A2-2 S+6 283,79 m2 33,00% 377,44 m2 12,25 m2 m2 m2

A2-3 S+3 124,55 m2 33,00% 165,65 m2 m2 m2 m2

A2-4 S+5 217,63 m2 33,00% 289,45 m2 m2 m2 m2

A2-5 S+5 217,63 m2 33,00% 289,45 m2 m2 m2 m2

A2-6 S+3 122,41 m2 33,00% 162,81 m2 m2 m2 m2

Total : 1 239,52 m2 Total : 1 648,56 m2 15,13 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-3 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A3-1 S+5 273,51 m2 33,00% 363,77 m2 2,16 m² m² m²

A3-2 S+5 264,27 m2 33,00% 351,48 m2 2,16 m² m² m²

A3-3 S+8 274,93 m2 33,00% 365,66 m2 m² 73,19 m² 255,95 m²

A3-4 S+3 123,42 m2 33,00% 164,15 m2 m² m² m²

Total : 936,13 m2 Total : 1 245,05 m2 4,32 m2 73,19 m2 255,95 m2

ETAGE-4 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

3-

1169,41 238,29

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
 -

02
-

1485,70 254,04

S.H.O S, Totale S, terr Couv.

S, terra-déc.

E
T

A
G

E
 -

01
-

1485,70 254,04

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

BLOC SANITAIRE

DISSERTE+ACCUEIL

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg.

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

M
E

Z
Z

.

974,41 368,76 GROUPE ELECTRO.

SALLES DE REU.

LOCAL TECH.

R
.D

.C
.

578,29 307,70

POSTE DE CONT. SEC.

POSTE DE TRANSFO.

LOGEMENT GARDIEN

SALLE SYNDIC

FOYER C

SALLE DE REUNION

BLOC SANIT.

ACCUEIL REC.

VESTIAIRE CONG.

DEGAGEMENT + ESC.

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

R
D

C
S

A
L

L
E

 D
E

 C
O

N
G

R
E

S

1059,09 62,68

SALLE DE CONGRES

FOYER B

REPUBLIQUE TUNISIENNE
COMMUNE DU KRAM

PROJET DE CONSTRUCTION D'UNE TOUR DE BUREAUX R+10 "IQ.2"

sise au lotissement les résidences du parc(Plle 5)(S=2215m²)TF 142255 Tunis lotissement les résidences du parc 14/08/2025

PROMOTEUR: SAROUTY-SA-PROMOTION IMMOBILIERE

TABLEAU DES SURFACES



A4-1 S+5 273,51 m2 33,00% 363,77 m2 2,16 m² m² m²

A4-2 S+5 264,27 m2 33,00% 351,48 m2 2,16 m² m² m²

A4-3 S+8 274,92 m2 33,00% 365,64 m2 m² m² m²

A4-4 S+3 123,42 m2 33,00% 164,15 m2 m² m² m²

Total : 936,12 m2 Total : 1 245,04 m2 4,32 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-5 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A5-1 S+5 273,51 m² 33,00% 363,77 m² 2,16 m² m² m²

A5-2 S+5 264,27 m² 33,00% 351,48 m² 2,16 m² m² m²

A5-3 S+8 274,92 m² 33,00% 365,64 m² m² m² m²

A5-4 S+3 123,42 m² 33,00% 164,15 m² m² m² m²

Total : 936,12 m² Total : 1 245,04 m² 4,32 m² 0,00 m² 0,00 m²

ETAGE-6 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A6-1 S+5 273,51 m2 33,00% 363,77 m2 2,16 m² m² m²

A6-2 S+5 264,27 m2 33,00% 351,48 m2 2,16 m² m² m²

A6-3 S+8 274,92 m2 33,00% 365,64 m2 m² m² m²

A6-4 S+3 123,42 m2 33,00% 164,15 m2 m² m² m²

Total : 936,12 m2 Total : 1 245,04 m2 4,32 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-7 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A7-1 S+5 273,53 m2 33,00% 363,79 m2 2,16 m² m² m²

A7-2 S+5 264,26 m2 33,00% 351,47 m2 2,16 m² m² m²

A7-3 S+5 184,39 m2 33,00% 245,24 m2 m² m² 90,53 m²

A7-4 S+3 123,42 m2 33,00% 164,15 m2 m² m² m²

Total : 845,60 m2 Total : 1 124,65 m2 4,32 m2 0,00 m2 90,53 m2

ETAGE-8 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A8-1 S+5 243,91 m2 33,00% 324,40 m2 2,16 m² m² 41,26 m²

A8-2 S+5 264,26 m2 33,00% 351,47 m2 2,16 m² m² m²

Total : 508,17 m2 Total : 675,87 m2 4,32 m2 0,00 m2 41,26 m2

ETAGE-9 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A9-1 S+5 243,89 m2 33,00% 324,37 m2 2,16 m² m² m²

A9-2 S+5 254,18 m2 33,00% 338,06 m2 12,25 m² m² m²

Total : 498,07 m2 Total : 662,43 m2 14,41 m2 0,00 m2 0,00 m2

ETAGE-10 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A10-1 S+5 177,37 m2 33,00% 235,90 m2 m² 35,52 m² m²

A10-2 S+6 231,84 m2 33,00% 308,35 m2 m² 30,08 m² 37,04 m²

Total : 409,21 m2 Total : 544,25 m2 0,00 m2 65,60 m2 37,04 m2

ETAGE-10 SHO/ Niv S.COMM. Local Type Coef.

A11-1 S+3 125,75 m2 33,00% 167,25 m2 m² 22,09 m² 65,43 m²

A11-2 S+3 124,25 m2 33,00% 166,50 m2 m² 21,86 m² 76,88 m²

Total : 250,00 m2 Total : 333,74 m2 0,00 m2 43,95 m2 142,31 m2

TOTAL
GENERAL 12352,45 3165,92 9 606,70 m2 12 547,59 m2 76,34 m2 182,74 m2 567,09 m2

S, terra-perg. S, terra-déc.

R
O

O
F

T
O

P

376.15 127,67

E
T

A
G

E
-1

0- 627,64 220,78

S.H.O S, Totale S, terr Couv.

S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

9- 717,20 220,75

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

8- 727,29 220,74

S.H.O S, Totale S, terr Couv.

S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

7-

1078,90 238,28

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

6-

1169,41 238,29

S.H.O S, Totale S, terr Couv.

S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

5-

1169,42 238,29

S.H.O S, Totale S, terr Couv. S, terra-perg. S, terra-déc.

E
T

A
G

E
-0

4-

1169,08 238,29

S.H.O S, Totale S, terr Couv.



m² m²

T. / Niv RDC m² m²

T. / Niv MEZZANINE m² m²

T. / Niv ( 1er étage) m² m²

T. / Niv ( 2è étage) m² m²

T. / Niv ( 3è étage) m² m²

T. / Niv (4è étage) m² m²

T. / Niv (5è étage) m² m²

T. / Niv (6è étage) m² m²

T. / Niv (7è étage) m² m²

T. / Niv (8è étage) m² m²

T. / Niv (9è étage) m² m²

T. / Niv (10è étage) m² m²

T. / Niv (ROOF TOP) m² m²

m² m²

m²

T. / Niv (sous sol1) m²

T. / Niv (sous sol2) m²

S+2 2
S+3 11
S+5 22
S+6 3
S+8 4

ESPACES COMMERCIALS 1 Espace Commercial

NB. Celliers 0
NB. Places de parking en sous sol 94

Coefficient 32,96%

TOTAL = 42 Unités de Bureaux

OP. SPACES 42 Open Spaces

S. T. Ho  (Sans P, Communes) 9 606,70

2 183,83

2 183,83

376.15 250,00

S. T. Hors Oeuvres 12 352,45 9 606,70

727,29 508,17

717,20 498,07

627,64 409,21

1 169,42 936,12

1 169,41 936,12

1 078,90 845,60

1 485,70 1 239,52

1 169,41 936,13

1 169,08 936,12

578,29 239,54

974,41 632,59

1 485,70 1 239,51

Niveau SURFACE H-o          
Par NIv

SURFACE H-o           
OPEN SPACE



NIVEAU
REZ DE CHAUSSEE

PROMOTEUR : S.P.I. " SAROUTY "
IMMEUBLE DE BUREAUX : "IQ.2"
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PROMOTEUR : S.P.I. "SAROUTY"
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GOUVERNORAT  DE TUNIS
COMMUNE DU KRAM

PROMOTEUR : S.P.I. 'SAROUTY '

VOISIN TERRAIN NU
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S.T. : 79.02 m²

IMMEUBLE DE BUREAUX  "IQ.2"

COMMERCES ET BUREAUX
SIS AU 
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NIVEAU MEZZANINE

PROMOTEUR : S.P.I. " SAROUTY "
IMMEUBLE DE BUREAUX : "IQ.2"
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S.H.O. : 177.37 m²
S.T. : 235.90 m²

IMMEUBLE DE BUREAUX  "IQ.2"

COMMERCES ET BUREAUX
SIS AU 

ACCES

PRINCIPAL

Niveau : DIXIEME ETAGE
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GOUVERNORAT  DE TUNIS
COMMUNE DU KRAM

PROMOTEUR : S.P.I. 'SAROUTY '

S.H.O. : 231.84 m²
S.T. : 308.35 m²

IMMEUBLE DE BUREAUX  "IQ.2"

COMMERCES ET BUREAUX
SIS AU 

ACCES

PRINCIPAL

Niveau : DIXIEME ETAGE



NIVEAU ETAGE 11

PROMOTEUR : S.P.I. " SAROUTY "
IMMEUBLE DE BUREAUX : "IQ.2"
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S.T. : 167.25 m²

IMMEUBLE DE BUREAUX  "IQ.2"

COMMERCES ET BUREAUX
SIS AU 

ACCES

PRINCIPAL

Niveau : ONZIEME ETAGE
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S.T. : 166.50 m²
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PRINCIPAL
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